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TOP 6 Bebauungsplan ,,BenzstraBe*, Gemarkung Weil der Stadt

- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat billigt den Bebauungsplanvorentwurf (Anlage 1) und den Vorentwurf der
textlichen Festsetzungen (Anlage 2) sowie den Begriindungsvorentwurf (Anlage 3), alle mit Stand
vom 10.09.2020, und beschliel3t die friihzeitige Beteiligung in Form einer Auslegung gem. § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Anlagen: Anlage 1: Planzeichnung (Vorentwurf) vom 10.09.2020
Anlage 2: Textliche Festsetzungen (Vorentwurf) vom 10.09.2020
Anlage 3: Begrundung (Vorentwurf) vom 10.09.2020

Sachverhalt bzw. Begriindung:

a) Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung

Fir das gesamte Gewerbegebiet ,HochstralRe* gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan
,HochstralRe 3. Anderung®“. Dieser Bebauungsplan soll durch den Bebauungsplan BenzstraRe
geéandert werden, da hier nun Nutzungen geplant sind, die einer ErschlieBung des Innenbereiches
bedurfen und anderer kleinerer Anderungen des Bebauungsplanes.

b) Ziele und Zwecke der Planung

Der suidostliche Bereich des Gebietes ist Uberwiegend bebaut, wohingegen im Nordwesten noch
Flachen frei sind. Angesichts dringend bendétigter Gewerbeflachen sollen diese nun auch bebaut
werden.

Fir diesen Geltungsbereich gilt derzeit noch der Bebauungsplan ,HochstraRe 3. Anderung*
Gemarkung Weil der Stadt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hochstralle 3.
Anderung*“ sind im Bereich der BenzstralRe verschiedene Vorhaben in Vorbereitung. So sind die
Ansiedelung eines Betriebes sowie die Erweiterung eines bestehenden Betriebes geplant. Da
hierzu eine  ErschlieBungsstrale in das Gebiet gelegt werden soll, die
Gewerbegebietsfestsetzungen, Baufenster und Gebaudehthen geandert sowie Pflanzgebote
verlegt werden muissen, ist eine Bebauungsplananderung nétig.

Bezlglich der genannten Betriebserweiterung werden im Wesentlichen folgende Anderungen des
Bebauungsplanes notwendig:
e Verringerung des Pflanzbindungsstreifens im nordwestlichen Grundstiicksbereich um
rund 680 m2 (Ausgleich durch die Festsetzung eines hoheren Anteils an Dachbegriinung)
e Erweiterung der Baugrenze Richtung der Josef-Beyerle-Straf3e um ca. 2,40 m
e Anhebung der héchstzuladssigen Gebaudehdhe von 16,00 m auf 17,50 m
¢ Regelung der Feuerwehrzufahrt



Beziiglich der Neuansiedlung eines Betriebes sind im Wesentlichen folgende Anderungen nétig:
e Schaffung einer Erschlielung des Innenbereiches
e Anderung der zulassigen maximalen Gebaudehohe in einem kleinen Teilbereich

Des Weiteren sind andere kleinere Anderungen des Bebauungsplanes nétig z.B. hinsichtlich der
Entwasserung und der Festsetzung einer privaten Griunflache im Nordwesten des
Geltungsbereiches.

Diese Bebauungsplananderung des Bebauungsplans ,Hochstralle 3. Anderung* soll, um eine
weitere Durchnummerierung der Anderungen des Bebauungsplans ,Hochstralle” zu vermeiden
und der besseren Bezeichnung wegen ,Benzstralle” heilen.

c) Verfahrensart
Aufgrund der geringen GréRe und anderer Merkmale des Gebietes ware eventuell eine Anderung
des Bebauungsplanes ,Hochstrale 3. Anderung® im beschleunigten Verfahren ohne friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden denkbar. Da aber verschiedene Planungen
verschiedener Akteure zu koordinieren sind, soll der Bebauungsplan im Regelverfahren
aufgestellt werden.

d) Bisheriges Verfahren
Am 28.01.2020 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Benzstral3e im Gemeinderat
beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde der nun vorliegende Bebauungsplanvorentwurf unter Einbeziehung aller
Beteiligter erarbeitet.

e) Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplanvorentwurf ,Benzstrafle” in der vorliegenden Form
zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
zu beschliel3en.

Weil der Stadt, den 10. September 2020
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